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	第一部分 本月楼市政策一览
    1.住建部：新建住宅产业化比例年增2%
   住房和城乡建设部将出台政策推动建筑产业现代化：用产业化方式建造的新开工住宅面积所占比例要逐年增加，每年增长2个百分点。住建部在制定建筑产业现代化发展纲要的初步发展目标：到2015年底，除西部少数省区外，其他地方都应具备相应规模的构件生产能力；政府投资和保障性安居工程要率先采用这种建造方式；用产业化方式建造的新开工住宅面积所占比例逐年增加，每年增长2个百分点。
   政策解读：从以往的经济数据来看建筑业已成为国民经济名副其实的支柱产业。但是在建筑产业现代化的起步阶段，为了补足全社会对建筑业现代化的薄弱意识，提高用户的认可度必须依靠政府的推动,政策的引导。注重培育一批工程设计,构件生产,施工安装一体化企业体制。
   2.武汉今起全面取消限购
    9月23号下午，武汉市房管局以书面形式宣布武汉全面取消限购。“2014年9月24日起，凡在我市区域购买住房（含新建商品房和二手住房）的，不再实行限购。在办理网上签约,合同备案及相关登记手续时，不再核查购房人住房情况,不再要求提供户籍,纳税或缴纳社会保险等相关证明。”
   政策解读：政府救市，取消限购是大势所趋，满足了一些刚性需求和部分改善性需求，但是救市的关键还要看银行对限贷的态度。
   3.北京购房税调整 90平内唯一住房契税1%
    9月30日，北京住建委官网正式发布普通住宅标准调整文件，五环到六环普通住宅新价格标准：单价31680元/平方米，总价374万元。六环外：单价23760元/平方米，总价281万元。符合任一标准都可享税收优惠。个人销售购买满5年的普通住房，免5.5%营业税。个人购90平米内普通住房，属家庭唯一住房，按1%税率收契税。
   政策解读：北京普通住宅税收调整后，可能不会对市场和成交产生大的影响，但对于北京近郊区域来说，尤其五环外的区域市场，购房者实际上受益良多。尤其是对于刚需家庭是好事。税费减少，降低了购房成本，同时也加速二手房交易。
   4.郑州一级住宅用地涨107%
    郑州市国土资源局获悉，郑州市调整“基准地价”，9月开始执行。其中，市区一级住宅用地定价由5年前的每平方米4050元更新至8400元，涨幅达107%。
   政策解读：据相关人士表示，郑州市区本轮基准地价的调整是对当今市场下的平均地价水平的更新，地价只是体现当前宏观经济以及房地产市场的实际情况，而成交价格是在市场条件下的实际价格，基准地价并不决定成交价格的高低，基准地价的调整不会成为房价上涨的主因。
   5.武汉国庆起送飘窗成为过去式
   武汉市国土资源和规划局表示，该局编制的《武汉市规划管理建筑面积计算技术规定》(以下简称新规)已审查通过，将于今年10月1日开始实施。以住宅飘窗为例，新规明确指出，飘窗窗台台面与室内地面高差在0.45米及以上，或高差在0.45米以下但结构净高在2.1米以下，且外墙墙体结构外边线至飘窗围护结构外边线距离不超过0.6米的，可不计算建筑面积。
   政策解读：以往开发商所谓的“送飘窗”不过是营销的噱头。按武汉建筑新规的规定，飘窗在不算面积的范围内，本质上谈不上“送”。新规颁布后，开发商要考虑的是在新规下，建造布局更合理、空间利用率更高的房子。
    6.黄冈市出新政 “十六条”促发展
    近日，根据国家有关政策和要求，结合黄冈市实际情况，黄冈市政府出台《关于进一步规范和促进市区房地产市场发展的意见》，以进一步加强和改善房地产市场调控，规范房地产市场秩序，促进市区房地产市场的健康平稳发展。该《意见》共16条，在建立市场主体退出机制,加强房地产预售管理,市民购房优惠政策等方面强化了具体措施。
  《意见》提出，严格房地产开发企业管理，建立市场主体退出机制。清理房地产开发企业，暂定资质期满一年无项目的，依法取消资质。对租借资质证书的，公告证书作废，限制重新申请。《意见》在加强商品房预售管理方面，规定不得以任何名义收取或变相收取订金。《意见》规定，非市区常住户口人员（含中,高等院校毕业生），在市区范围内购买房屋的，凭《房屋所有权证》或市房管局备案的《商品房买卖合同》（附购房发票），可向公安部门申请办理迁户落户手续，所在社区（单位,村）无条件提供相关证明。购房人落户后，在创业扶持,教育保障,医疗卫生保障,社会保障等方面依法享有和本地市民同等的权益。
    政策解读：《意见》的颁布，促进房地产市场的库存去化。吸引外地人在本地购房，对土地的规划和建设有更进一步的规定。 对合理充分的利用土地和房地产市场的长期发展都具有积极作用。
第二部分 楼市发展趋势
   供应情况：1-9月，全国300个城市共推出土地26349宗，同比减少15%；推出土地面积98420万平方米，同比减少18%。其中，住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）7685宗，同比减少22%；推出土地面积34594万平方米，同比减少20%。
   成交情况：1-9月，全国300个城市共成交土地21037宗，同比减少22%；成交面积78333万平方米，同比减少24%.其中，住宅用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）5823宗，同比减少29%；成交面积26605万平方米，同比减少28%。
   成交价格 ：1-9个月，全国300个城市成交楼面均价1197元/平方米，同比上涨5%；其中住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）成交楼面均价为1746元/平方米，同比上涨10%。
[bookmark: _GoBack]   溢价率：1-9月，全国300个城市土地平均溢价率11%，较去年同期下降5个百分点；其中住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）平均溢价率13%，较去年同期下降7个百分点。
   黄州楼市情况
(一)本月房地产市场概况
   9月黄州市区主要有5宗土地挂牌出让。宗地编号[2014]11，宗地面积98621.6㎡；宗地坐落于唐渡三路以北,长江三路以西。宗地编号[2014]12，宗地面积133085㎡，宗地坐落于南湖二路以东，园区二路以南，出让年限50年。宗地编号[2014]13；宗地面积200000.2㎡，宗地坐落于沿江路以北，出让年限50年。宗地编号[2014]14,宗地面积80617.7㎡, 宗地坐落黄婆汊路以南、苏林路以北、赤壁一路以东，公园路以西。出让年限商业40年，居住70年。宗地编号2014-21-1，宗地面积75479.4㎡，宗地坐落于中环路与新港北路交汇处东北角，出让年限商业40年，住宅70年。
(二)本月开盘项目
 1.8月新开盘项目
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第三部分 黄冈楼市供求分析
（一）   楼市总体交易报告
表2.  9月黄冈市市区商品房交易情况
[image: IMG_257]
   黄州楼市的总体成交量都成上扬趋势。相对于8月而言黄州市区商品房共成交584套，环比8月的363套上涨60.88%；9月黄州楼市成交面积为73515.99平方米，环比8月增长97.72%。
                                                                （数据来自于黄冈搜房网）
（一）住宅成交报告
 
3.  9月黄冈市市区商品房住宅交易情况
[image: IMG_258]
  黄州区楼市的住宅成交量如上表所示：9月住宅成交552套，相对于8月的336套上涨64.29%；住宅的成交面积为72828.48平方米，环比上涨100.23%。
                                                                      （数据来自于黄冈搜房网）
（一）   商铺成交报告
表4.  9月黄冈市市区商品房非住宅交易情况
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                                             （数据来自于黄冈搜房网）
       黄州区商铺总共成交32套，环比8月的27套上涨18.52%，但是销售面积却有所下降，9月黄州商铺成交面积为687.51平方米，环比下跌15.18%。
（一）总体成交分析
供应楼盘
表5 . 9月新增楼盘
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                                              (数据来自于黄冈市房地产市场信息网）
    黄州区新拿到预售证的项目有两个。太华国际·黄冈大润发购物中心和艺星湖景苑。分别于9月5号和9月29号取得预售证。开发单位分别是湖北华昊房地产开发有限公司和湖北弘资置业有限公司。
第四部分 黄冈重点楼盘动态
表6.  重点楼盘动态
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小结：
    “金九”黄州区楼市整体成交呈上涨趋势，楼市成交套数和面积都在上涨。9月全国行政去化的重要一个月，本月很多城市取消限购，黄冈市市政府结合黄冈的实际情况相应的颁布了《关于进一步规范和促进市区房地产市场发展的意见》。改文章颁布促进房地产长期健康发展的“十六条”，在土地规范和外地人购房优惠等各方面促楼市发展。同时，9月各大项目的促销手段层出不穷，使得“金九”的成交量超过8月。
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