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	[bookmark: _Toc369074140]第一部分  楼市政策分析
[bookmark: _Toc369074141][bookmark: _Toc347757543][bookmark: _Toc345167227]一、本月楼市政策一览
1、9月9日，国土资源部：全系统停止新建楼堂馆所
近日，国土资源部办公厅下发通知，要求系统内各党政机关严格落实中办国办有关文件精神，全面停止新建楼堂馆所，全面清理办公用房。
　　通知要求，各单位全面停止以各种形式和名义新建、扩建及已批准尚未开工建设的楼堂馆所项目，同时做好前期政府性楼堂馆所修建情况清理检查的整改工作，从严控制办公用房维修改造项目。
2、9月17日，国务院：推进养老服务业 2014年试点以房养老 
    《国务院关于加快发展养老服务业的若干意见》近日正式出台，其中明确提出要充分发挥市场在资源配置中的基础作用，逐步使社会力量成为发展养老服务业的主体。
　　文件提出，逐步放宽限制，鼓励和支持保险资金投资养老服务领域，开展老年人住房反向抵押养老保险试点。
　　3、9月25日，国务院：加快制定城镇住房保障条例
国务院召开常务会议，修订政府核准投资项目目录，决定再取消和下放一批行政审批事项，部署进一步加大力度推进保障性安居工程建设。
　　会议指出，随着经济环境、科技进步和行业发展等情况的变化，2004年出台的政府核准的投资项目目录已不完全适应现实需要，必须抓紧修订。同时必须进一步加大工作力度，创新体制机制，确保完成年初确定的包括棚户区改造在内的保障性安居工程建设目标。
4、9月26日，国土部：稳定地价严防高价地出现 
为进一步做好房地产用地管理和调控，保持城市地价平稳，国土资源部召开部分城市房地产用地管理和调控工作座谈会，要求做好近期和下一阶段工作，切实稳定土地市场。在防范地价异常波动的同时，房价持续较快上涨、供需紧张的城市，要继续增加住宅用地供应，在第四季度加快供地进度。必要时要压缩其他用途土地的供应规模，优先保障住宅用地的供应。
[bookmark: _Toc369074143][bookmark: _Toc353178131]第二部分  土地市场分析
[bookmark: _Toc369074144][bookmark: _Toc353178132][bookmark: _Toc347757546][bookmark: _Toc339981458]一、土地供应市场解析
[bookmark: _Toc369074145][bookmark: _Toc350245826]1、土地供应情况
[bookmark: _Toc369074146][bookmark: _Toc350245827]本月出让地块共10宗，总供应面积约24.56万㎡，总出让额约6.1亿元。
出让地块详情
	地块编号
	位置
	面积（㎡）
	用途
	挂牌时间
	起价(万)
	所属区域

	宜土网挂（2013）44号
	西陵区胜利四路与夷陵大道交汇处
	10649.31
	公共设施 住宅
	9-13
	25200
	西陵区

	宜土网挂（2013）45号
	西陵二路18号
	12760.65
	商业
	9-23
	5300
	西陵区

	宜土网挂（2013）46号
	点军区桥边镇桥边村
	31421.01
	工业
	9-23
	905
	点军区

	宜土网挂（2013）47号
	点军区桥边镇桥边村
	44677.68
	工业
	9-23
	1288
	点军区

	宜土网挂（2013）48号
	猇亭区北部工业区民主路北侧
	14924.38
	工业
	9-23
	431
	猇亭区

	宜土网挂（2013）49号
	城乡路一期道路西侧
	15480.49
	商住
	9-26
	5600
	伍家区

	宜土网挂（2013）50号
	伍家岗区沿江大道
	19727.33
	商住
	9-30
	10000
	伍家区

	夷G[2013] 52号
	小溪塔高新技术产业园郭家湾村
	33338.61
	工业
	9-3
	1260
	夷陵区

	夷G[2013] 53号
	小溪塔街办冯家湾社区
	61087.32
	商住
	9-26
	10996
	夷陵区

	夷G[2013] 54号
	夷陵区分乡镇分乡场村二组
	1515.98
	商住
	9-26
	59
	夷陵区


 
2、挂牌土地特征
本月挂牌地块中，4宗工业用地，4宗商住用地，1宗商业用地，1宗公共设施、住宅用地。从区域上来看，西陵区供地2宗，伍家岗区2宗，点军区2宗，猇亭区供地1宗，夷陵区供地3宗。
从本月挂牌出让情况来看，以商住用地为主，猇亭、点军区挂牌均为工业用地，西陵区、伍家岗区仍以商住用地为主。本月挂牌出让的【宜土网挂（2013）44号】（原力帝市场）地块，位于西陵区胜利四路与夷陵大道交汇处，面积16.0亩，挂牌出让价达1578万元/亩，该地块商业价值巨大，属于西陵区稀缺地块。
本月土地挂牌数量较上月略有下降，挂牌面积及出让总额大幅减少，西陵区再次出让高价地块，可见中心城区房价将持续保持高位；伍家岗区商住用地出让平稳，城东生态居住区氛围正逐步形成；点军区土地市场逐渐活跃，江南建设步伐稳步推进。
2012年9月-2013年9月宜昌城区土地供给横向对比
	年
	2012年
	2013年

	月
	9月
	10月
	11月
	12月
	1月
	2月
	3月
	4月
	5月
	6月
	7月
	8月
	9月

	数量（宗）
	14
	20
	12
	7
	11
	20
	0
	19
	13
	18
	12
	12
	10

	面积（㎡）
	520770
	736165
	382387
	501316
	467077
	821790
	0
	993105
	1104906
	624130
	806108
	576412
	245582

	总额（万）
	60078
	37951
	11182
	76197
	15715
	63133
	0
	132845
	174326
	51281
	111381
	137635
	61039


 
二、本月土地成交分析
1、土地成交情况
成交地块详情
	地块编号
	位置
	面积（亩）
	用途
	成交时间
	起始价(万)
	成交价
（万）
	竞得人

	宜土网挂
（2013）34号
	城东生态新区合益路南侧
	75.5
	住宅
	9-24
	13600
	13600
	宜昌市城市建设投资开发
有限公司

	宜土网挂
（2013）35号
	伍家岗区城东大道－中南路交汇处
	58.2
	商住
	9-12
	5580
	5580
	长江出版传媒股份有限公司

	宜土网挂
（2013）37号
	西陵一路与环城北路交叉口处
	17.2
	住宅
	9-12
	25000
	25000
	宜昌均瑞房地产开发
有限公司

	宜土网挂
（2013）38号
	猇亭区南部工业区下杨路南侧
	47.7
	工业
	9-12
	918
	918
	湖北理工新型材料有限公司

	宜土网挂
（2013）40号
	猇亭区北部工业区猇亭大道东侧
	143.2
	工业
	9-12
	2750
	2750
	湖北泰盛化工有限公司

	宜土网挂
（2013）42号
	城东生态新区城东大道
	163.2
	住宅
	9-26
	40000
	40000
	宜昌清能广源置业
有限责任公司

	夷G[2013] 50号
	夷陵经济开发区姜家湾村
	15.1
	工业
	9-16
	295
	305
	宜昌联建农产品开发
有限公司

	夷G[2013] 51号
	小溪塔高新技术产业园郭家湾村
	39.7
	工业
	9-16
	1001
	1011
	湖北中科伟伦科技有限公司


   
本月共成交土地8宗，成交土地面积约37.32万㎡，成交总额约8.92亿元，成交均价约159万元/亩，但商、住地块均原价成交。成交商住地块1宗，住宅地块3宗，工业地块4宗。
本月成交地块中，位于西陵一路与环城北路交汇处的【宜土网挂（2013）37号】地块，面积17.2亩，成交价为1452万元/亩，被宜昌均瑞房地产开发有限公司竞得；位于城东大道的【宜土网挂（2013）42号】地块，面积为163.2亩，成交价为245万元/亩，被宜昌清能广源置业有限责任公司竞得。
[bookmark: _Toc369074148][bookmark: _Toc353178135]第三部分  各区楼市表现 
宜昌楼市主要动态：
l         本月接受认筹的项目有：
宜化·新天地二期接受登记；
星湖湾3期认筹1万抵3万；
宏信·公园里认筹2万抵3万；
山水国际3、4#楼认筹1万抵3万；
清江润城·悦邸44#楼认筹1万抵2万。 
l         本月新开盘项目有：
城中金谷3#楼9月23日开盘；
凯旋名门5#楼9月15日开盘；
恒信·中央公园9月28日开盘；
骏达·七星花园9月12日开盘；
华祥·海宁皮革城9月28日开业；
长河湾二期·观澜12#楼9月1日开盘；
江山多娇·4期3、4#楼9月15日开盘。 
l         预计下月开盘项目有：
宏信·公园里；东郡24#楼；山水国际3、4#楼；
清江润城·悦邸44#楼；香山·福久源19-20#楼。
l         主城区其他重点项目动态：
宏信·依山郡9月12日展售中心开放；
东都国际“搜房网9·21夜闪购”活动；
清江润城•悦邸9月30日新营销中心开放；
宜昌·恒大绿洲举办“中秋绿洲·欢乐汇”活动；
宜化·新天地“中秋家团圆，感恩新天地”活动；
中铁·龙盘湖·世纪山水“发现世纪山水之美”摄影比赛。 
[bookmark: _Toc369074149][bookmark: _Toc353178136]一、西陵区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售价格
	销售情况

	锦绣华庭
	7400
	14-16#楼85-133㎡在售，本月备案3套，目前已备案187套
5月25日加推13#楼，本月备案17套，目前已备案148套

	紫晶城天御
	9000
	清盘在售，87-174㎡户型，目前已备案98%

	滨江壹号
	8000
	酒店式公寓在售，一次性99折

	碧水兰庭
	7800
	78-94㎡二房、98-124㎡三房，清盘在售
2013年9月1日已正式交房

	锦绣华俯
	7900
	4、5#楼在售，88-136㎡户型
本月备案2套，总共已备案180套

	华祥
商业中心
	8000
	一期住宅已售罄，仅剩少量商铺在售。
二期写字楼在售，精装公馆在售


 
 
 
 
 
 
 
 
 
[bookmark: _Toc369074150]二、伍家区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售价格
	销售情况

	兴发广场
	5950
	二期7、8#楼8月21日开盘即售罄

	东辰壹号峰景
	5900
	四期6#楼，8月18日开盘，去化达90%

	东辰壹号御景
	5500
	现房在售，97-136㎡户型，购房享99折优惠

	宏峰上上城
	5100
	三期即将推出

	宏信·依山郡
	待定
	营销中心已于9月12日开放

	城中金谷
	5900
	二期3#楼9月23日开盘，95-115㎡户型
总共118套房源，开盘去化90%以上

	宜化新天地
	5400
	一期1-7#楼在售，81-139㎡户型，已备案94%，二期即将开售

	香山福久源
	6100
	18#楼8月30日开盘，仅余少量房源在售，19-20#楼登记中

	凯旋名门
	6000
	5#楼9月15日开盘，87-129㎡户型
本月备案57套，总共已备案51%

	东郡
	5950
	20、21#楼在售，82-132㎡户型，本月备案4套
19#楼8月31日开盘，98套房源，已备案80套

	江山多娇
	7900
	4期1、2#楼在售，目前已备案50%
3-4#楼9月15日开盘，109㎡-175㎡户型，目前已备案50%

	新外滩
	12000
	1、2#楼在售，260-420㎡户型
本月备案5套，总共已备案72套，外滩领馆开始招商

	金色海岸
	9500
	尾盘在售，57-750㎡户型

	虹桥国际公寓
	临江9300
非临江7000
	临江房源C1/C2栋在售，139-186㎡户型，E栋清盘在售
买房送中央空调

	金东山六期
	商11500
住4700
	二期街铺清盘在售
公寓40-50㎡在售，住宅预计年内推出

	龙盘湖·世纪山水
	7400
	洋房110-156㎡户型
购房享受全款96折，按揭97折优惠


 
[bookmark: _Toc369074151][bookmark: _Toc353178138][bookmark: _Toc347757551][bookmark: _Toc345167235]三、开发区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售价格
	销售情况

	水榭花都
	5400
	A-E栋楼在售，81-126㎡户型，本月备案1套

	地铂港
	5200
	70-90㎡户型在售，本月无备案

	东山康城
	4700
	90-110㎡户型在售，参与“夜闪购”活动，9折优惠
本月备案11套

	清风华园
	待定
	总建面约14万方，5月8日营销中心开放

	泰富广场
	6400
	二期住宅在售，约240套房源，113、114、136㎡户型
本月无备案，目前已备案189套

	西江国际
	5100
	现房在售， 90-118㎡户型
本月备案1套，目前已备案178套

	运河名都
	6000
	1#楼在售，按揭99折，全款98折
本月无备案，总共已备案171套

	运河佳苑
	6300
	二期5#、6#、7#楼尾盘在售，95㎡-144㎡户型
本月备案14套，总共已备案507套

	宜洋
汽车后市场
	公寓4000
商铺12000
	三期尾盘在售，44-106㎡户型，全款97折，按揭99折

	鸿华
SOHO时代
	5500
	50-90㎡(住宅)，52-704㎡(办公)在售，已备案85%

	三峡企业
总部基地
	7600
	独栋企业办公楼在售，后期将推出集成式办公楼

	水悦城
	待定
	写字楼、商铺正在登记中

	600米
	19万/套
	6月10日正式公开，离夷陵中学600米，34-51㎡户型

	恒信
中央公园
	5600
	9月28日开盘加推5、9#楼剩余房源，本月备案3套


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：东山康城
□ 地理位置：东山开发区汕头路16号
□ 开 发 商：宜昌市康家房地产开发有限责任公司
□ 开发规模：总占地7999.92平方米，总面积5.2万方，绿化率为30%，停车位232个。
□ 规划要点：由一栋5层高的商业裙楼及两栋16层高的公寓组成
□ 形象定位： 汕头路·双核芯居住时代
□ 主力户型： L户型  2×2×2   88.53㎡
              M户型  3×2×2   96.80㎡
              K户型  3×2×2   106.24㎡
                   [image: IMG_256]
L户型                     M户型                   K户型 
□ 项目动态：现房在售，均价5000元/㎡，参加“搜房网9.6夜闪购”活动9折优惠，现推出精装样板房。
□ 项目点评：项目位于开发区核心，周边生活配套完善，居住氛围浓厚，交通便利。
[bookmark: _Toc369074152][bookmark: _Toc353178139][bookmark: _Toc347757552]四、夷陵区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售价格
	销售情况

	 宏信·玫瑰城
	待定
	总建面40万方，约2600套，8月18日营销中心开放

	 宏信·公园里
	待定
	总建面18万方，8月28日开始认筹，预计10月底开盘

	 平湖天下
	4800
	三期在售，90-135㎡户型，目前已备案51%

	平湖国际
	5200
	A-C栋在售，78-157㎡户型，目前已备案67%

	平湖港湾
	待定
	位于夷陵区虾子沟，总占地8061.9㎡，总建面5万方

	 七星花园
	4000
	1-3#楼，9月12日开盘，70-126㎡户型，目前已备案30%

	 至上•未来城
	4700
	1-3#楼89-127㎡户型在售，目前已备案91%
现加推5#楼，已备案41%

	 山水国际
	4800
	1#、2#、5#、6#、7#楼在售，82-137㎡户型，已备案78%

	 萧氏茗邸
	4000
	现房在售，135㎡三房、148㎡四房，目前已备案18%

	 弘林大厦
	4800
	50-97㎡户型，目前已备案54%

	 河畔春秋
	4000
	2、3号楼在售，90-98㎡户型，目前已备案84%

	 锦绣星城
	5000
	4期在售，108-135㎡户型，一次性98折，按揭99折
商铺5万抵8万，目前已备案43%

	 国宾壹号
	4900
	尾盘在售，双拼、联排、叠拼，300万/套起

	 宏信·嘉豪城
	4200
	一期大户型享9.65折优惠，商铺、车位在售

	清江润城
	4800
	41、42、45、47#楼在售，72-136㎡户型，目前已备案92%

	梅岭一号
	4800
	2-6#楼仅顶楼在售，1#楼梅岭公馆50-65㎡小户型在售

	星湖湾
	4800
	二期加推80-112㎡户型，首付4万起，目前已备案92%
三期小洋楼，88-138㎡户型，即将面市

	宜昌·恒大绿洲
	5500
	50、51#楼黄金周开盘，目前已备案58%


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：清江润城·悦邸
□ 地理位置：夷陵区发展大道99号
□ 开 发 商：宜昌清能置业有限责任公司
□ 开发规模：总用地面积约385.61亩，容积率2.6，总建筑面积约65万平米，绿化率为48.3%，建筑密度20.05% ，约5588户，居住人口近2万人。
□ 规划要点：规划以中高端产品为主，包括叠拼别墅、多层洋房、空中复式、高层住宅等。现代建筑风格，社区配套有运动场地、 卫生站、文化活动站、健身设施、超市、菜场、餐饮、药店、储蓄所、邮电所等公共配套设施齐全。
□ 形象定位：经典原著欧式风情社区
□ 主力户型： A1户型  3×2×2  109.59㎡
              A2户型  2×2×1  75.2㎡
              A3户型  2×2×1  79.11㎡
□ 销售动态：9月30日新营销中心已对外开放，南区44#楼9月7日启动认筹，1万抵2万，均价4800元/㎡。
□ 项目点评：项目拥有雄厚的国企背景，悦邸是继前三期后的升级产品，不论是配套还是附加值都有了一定提升。
                     [image: IMG_257]
 
[bookmark: _Toc369074154]五、猇亭区
区内主要在售楼盘动态：
	项目
	销售价格
	销售情况

	盛世天下
	3500
	清盘在售，7日内签合同99折优惠

	 东都国际
	3700
	6-8#楼在售，本月备案1套
3#楼6月22日开盘，104-119㎡户型，本月备案2套

	润恒国华瑞景
	3700
	2、3、6#楼在售，79-105㎡户型，目前已备案71%


[bookmark: _Toc369074155]六、点军区
区内主要在售楼盘动态：
	项目
	销售价格
	销售情况

	维多利亚港湾
	4500
	50-53#楼8月22日开盘，目前已备案46%

	江南星城
	待定
	总建面28万方，已于7月29日开工


 
 
 
 
 
武汉正邦兴业地产顾问有限公司
2013年10月
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