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	[bookmark: _Toc366243077]第一部分  楼市政策分析
[bookmark: _Toc366243078][bookmark: _Toc347757543][bookmark: _Toc345167227]一、本月楼市政策一览
1、8月2日，银监会：改善信贷投向优化增量
2013年上半年全国银行业监督管理工作会议暨经济金融形势分析电视电话会议上，银监会党委书记、主席尚福林指出，银行业信贷工作要盘活存量、优化增量，提高使用效率，促进实体经济与虚拟经济协调发展和良性循环，更好地支持经济结构调整和转型升级。通过调整信贷结构盘活存量，通过改善信贷投向优化增量，把钱用在刀刃上，进一步加大金融对实体经济的支持力度，重点向保障性安居工程等方面倾斜。
2、8月2日，国土部：防土地融资过度
国土部日前发布的最新数据显示，上半年内地房地产用地供应量创近年来同期最高，其中，住房用地供应同比增长36.9%，高于近5年同期平均水平。
从统计数据分析来看，土地供需矛盾依然突出，需加大调控监管力度。国土部已研究制定了相应措施，包括加大土地供应，为经济稳增长提供资源保障；大力推进资源节约集约利用，促进经济发展方式转变和产业转型升级；坚决落实房地产调控政策，确保土地市场稳定。
3、8月4日，财政部：加快推进营改增等相关税制改革
根据国务院第四次常务会议关于进一步扩大营业税改征增值税试点地区和行业范围的决定，2013年8月1日起已将交通运输业和现代服务业营业税改征增值税试点在全国范围内推开，并将广播影视服务纳入了现代服务业范围。
同时扩大个人住房房产税改革试点范围，为全面推进房地产税改革进一步积累经验，研究完善对工商业等单位房产的房产税制度。
4、8月9日，国务院：酝酿房地产调控长效机制
国务院办公厅此前印发的《关于继续做好房地产市场调控工作的通知》明确提出，要加快建立和完善引导房地产市场健康发展的长效机制。针对‘长效机制’的相关调研正有序进行，这也许是本届政府楼市调控的‘关键一招’”。
5、8月21日，国土部：实地核查违规征地
国土部称，针对征地中侵害农民权益的突出问题，国家土地督察局已陆续派出工作人员，开展实地核查工作。一是重点对今年督察工作中已经查实的未经批准违规征收土地、未按规定标准进行征地补偿、拖欠被征地农民征地补偿安置费用和未落实被征地农民社保等问题的整改情况进行实地核查；二是重点对群众信访反映、媒体披露的问题线索等进行实地核查，摸清实际情况，提出整改意见。
政策解析：
近来楼市政策并没有大动作，迎来了相对平稳期，主要以金融及土地监管政策为主，然而新的楼市调控政策正在积极的酝酿之中，调控的手段也在发生着微妙的变化，更加合理规范化的房地产调控机制或将陆续出台，楼市的发展将更趋于理性和稳定。
[bookmark: _Toc366243079]二、楼市发展趋势分析
◎ 土地状况：
◆ 供应情况：8月全国300个城市共推出土地3291宗，推出土地面积12688万平方米，环比减少5%，同比增加1%；其中，住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）1010宗，推出土地面积4897万平方米，环比减少5%，同比增加17%。下半年至今全国土地供应量未有明显增加，本月推地量环比继续下降，同比小幅增加，其中住宅类用地好于整体情况，供应量同比上涨。
◆ 成交情况：8月全国300个城市共成交土地2496宗，成交面积9758万平方米，环比减少16%，同比减少7%；其中，住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）722宗，成交面积3582万平方米，环比减少20%，同比增加13%。本月全国土地成交量延续上月走势，环比、同比均减少5个百分点以上，其中住宅类用地环比降幅小于总计用地，同比则有增加。
◆ 成交价格：8月全国300个城市成交楼面均价为1277元/平方米，环比下降3%，同比上涨41%；其中住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）成交楼面均价为1778元/平方米，环比下降2%，同比上涨43%。本月全国土地与住宅用地成交楼面均价水平与上月差距不大，同比仍维持40%以上的涨幅。
◎ 房价情况：
本月监测的43个重点城市多数成交价格环比下降，其中广州跌幅最大，为14.12%，长沙环比涨幅最大，为18.23%。10个重点城市中，除南京、重庆价格环比上涨外其余全部下降，总体而言，本月成交均价略有下降。
本月宜昌楼市情况：
本月宜昌楼市可用“火爆”两字确切形容，尤其是城东热土将楼市推向新的台阶，城东各盘正逐步迈上新的台阶，“认筹即封筹”“日光盘”“开盘劲销9成”等字眼不绝于耳，以兴发广场、东辰壹号等为代表的楼盘正引领城东楼市发展新方向。
[bookmark: _Toc366243085][bookmark: _Toc353178135]第三部分  各区楼市表现
宜昌楼市主要动态：
本月接受认筹的项目有：
宏信·公园里开始认筹；
东郡24/25#楼接受认筹；
江山多娇·4期4#楼认筹；
星湖湾3期认筹1万抵3万；
城中金谷3#楼认筹1万抵2万；
恒信·中央公园认筹1万抵2万；
恒润·国华瑞景7#楼认筹2万抵3万；
长河湾二期·观澜12#楼认筹1万抵3万。
本月新开盘项目有：
东郡B区19#楼8月31日开盘；
香山·福久源18#楼8月30日开盘；
兴发广场2期7、8#楼8月21日开盘；
东辰壹号·峰景4期6号楼8月18日开盘；
维多利亚港湾二期50-53#楼8月22日开盘。
主城区其他重点项目动态：
东郡“相约七夕，情定东郡”活动；
宏信·玫瑰城8月18日营销中心开放；
香山·福久源“我爱我家”摄影大赛活动；
东都国际“爱在东都国际，情定魅力猇亭”活动；
[bookmark: _Toc345167233]宜昌·恒大绿洲举办“悦动绿洲，夏日欢乐汇”活动。 
[bookmark: _Toc366243087][bookmark: _Toc353178137][bookmark: _Toc347757550][bookmark: _Toc345167234]二、伍家区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售价格
	销售情况

	兴发广场
	5950
	二期7、8#楼504套房源，8月21日开盘，当天即售罄

	东辰壹号峰景
	5900
	四期6#楼，8月18日开盘，去化达90%，9#楼即将推出

	东辰壹号御景
	5500
	现房在售，97-136㎡户型，购房享99折优惠

	宏峰上上城
	5100
	三期即将推出

	宏信·依山郡
	待定
	总建面32万㎡，容积率2.1，绿化率40%
由高层、洋房及联排叠拼组合而成

	城中金谷
	5800
	二期8、9#楼6月9日开盘，95-127㎡户型
本月备案21套，总共已备案162套

	宜化新天地
	5400
	一期1-7#楼在售，81-139㎡户型，已备案92%

	香山福久源
	6100
	13#、14#、15#楼，90-131㎡户型，现已售罄
18#楼8月30日开盘，

	凯旋名门
	5900
	4#楼在售，87-129㎡户型
本月备案3套，总共已备案107套

	东郡
	5900
	20、21#楼在售，82-132㎡户型，本月备案15套
19#楼8月31日开盘，去化90%

	江山多娇
	7500
	4期1#、2#楼5月25日开盘，78㎡-156㎡户型
本月备案2套，总共已备案101套

	新外滩
	12000
	1、2#楼在售，260-420㎡户型
本月备案6套，总共已备案67套，外滩领馆开始招商

	金色海岸
	9500
	尾盘在售，57-750㎡户型

	虹桥国际公寓
	临江9300
非临江7000
	临江房源C1/C2栋在售，139-186㎡户型，E栋清盘在售
买房送中央空调

	金东山六期
	商11500
住4700
	二期街铺清盘在售
公寓40-50㎡在售，住宅预计年内推出

	龙盘湖·世纪山水
	7400
	洋房110-156㎡户型
购房享受全款96折，按揭97折优惠


 
2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：通达·南山悦
□ 地理位置：伍家岗区中南路延伸段
□ 开 发 商：宜昌市通达置业有限公司
□ 形象定位：新自然主义·纯居所
□ 开发规模：总占地53672㎡，总建面118061㎡，容积率2,2，绿化率50%，总户数931户，停车位910个。
□ 规划要点：由8栋高层组合而成，中心园林设计有山体瀑布。
□ 主力户型： A户型  2×2×1  92㎡
              B户型  3×2×2  136㎡
[image: IMG_256] 
□ 项目动态：营销中心4月26日对外开放，6月8日样板房开放，F/G栋在售，均价5380元/㎡，
□ 项目点评：地处城东开发热土，纯居住社区，闹中取静，但离主干道较远，交通较为不便。
[bookmark: _Toc366243088][bookmark: _Toc353178138][bookmark: _Toc347757551][bookmark: _Toc345167235]三、开发区
1、区内主要楼盘动态
 
	项目
	销售价格
	销售情况

	水榭花都
	5400
	A-E栋楼在售，81-126㎡户型，本月备案5套

	地铂港
	5200
	70-90㎡户型在售，本月备案3套

	东山康城
	4700
	90-110㎡户型在售，参与“夜闪购”活动，9折优惠
本月备案12套

	清风华园
	待定
	总建面约14万方，5月8日营销中心开放

	泰富广场
	6400
	二期住宅在售，约240套房源，113、114、136㎡户型
本月备案14套，目前已备案189套

	西江国际
	5100
	现房在售， 90-118㎡户型
本月备案7套，目前已备案177套

	运河名都
	6000
	1#楼在售，按揭99折，全款98折
本月无备案，总共已备案171套

	运河佳苑
	6300
	二期5#、6#、7#楼在售，95㎡-144㎡户型
本月备案59套，总共已备案491套

	宜洋汽车后市场
	公寓4000
商铺12000
	三期尾盘在售，44-106㎡户型，全款97折，按揭99折

	鸿华
SOHO时代
	5500
	50-90㎡(住宅)，52-704㎡(办公)在售，已备案78%

	三峡企业
总部基地
	7600
	独栋企业办公楼在售，近期将推出集成式办公楼

	水悦城
	待定
	写字楼、商铺正在登记中

	600米
	19万/套
	6月10日正式公开，离夷陵中学600米，34-51㎡户型

	恒信
中央公园
	5600
	7月28日开盘，1、2、5、8、9#楼在售
本月备案140套


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：清风华园
□ 地理位置：东山开发区大连路33号　
□ 开 发 商：宜昌和艺企业孵化运营管理有限责任公司　
□ 开发规模：总建面约14万方，绿化率38%，车位配比1:1。
□ 规划要点：由6栋山景高层和1栋小高层组成。
□ 形象定位：东山里·智慧人居典范
□ 主力户型： A2户型  2×2×1  78㎡
              B1户型  2×2×1  79㎡
              C2户型  3×2×2  107㎡
              C4户型  4×2×2  139㎡
[image: IMG_257]
□ 项目动态：5月8日展示中心对外开放，办理“礼宾护照”可享购房减2万元优惠。
[bookmark: _Toc347757552]□ 项目点评：交通便利，坐享清华科技园配套，科技及教育资源。 
[bookmark: _Toc366243089]四、夷陵区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售价格
	销售情况

	 宏信·玫瑰城
	待定
	总建面40万方，约2600套，8月18日营销中心开放

	 宏信·公园里
	待定
	总建面18万方，8月28日开始认筹

	 平湖天下
	4800
	三期在售，90-135㎡户型，目前已备案49%

	平湖国际
	5200
	A-C栋在售，78-157㎡户型，目前已备案63%

	平湖港湾
	待定
	位于夷陵区虾子沟，总占地8061.9㎡，总建面5万方

	 七星花园
	待定
	5月18日公开认筹，认筹2万抵3万

	 至上•未来城
	4700
	1-3#楼89-127㎡户型在售，目前已备案78%

	 山水国际
	4800
	 1#、2#、5#、6#、7#楼在售，82-137㎡户型
目前已备案76%

	 萧氏茗邸
	4000
	现房在售，135㎡三房、148㎡四房，目前已备案16%

	 弘林大厦
	4800
	50-97㎡户型，目前已备案53%

	 河畔春秋
	4000
	2、3号楼在售，90-98㎡户型，目前已备案81%

	 锦绣星城
	5000
	4期在售，108-135㎡户型，一次性98折，按揭99折
商铺5万抵8万，目前已备案38%

	 国宾壹号
	4900
	尾盘在售，双拼、联排、叠拼，300万/套起

	 宏信·嘉豪城
	4200
	一期大户型享9.65折优惠，商铺、车位在售

	清江润城
	4800
	41、42、45、47#楼在售，72-136㎡户型，目前已备案87%

	梅岭一号
	4800
	2-6#楼仅顶楼在售，1#楼梅岭公馆50-65㎡小户型在售

	星湖湾
	4800
	二期加推80-112㎡户型，首付4万起，目前已备案92%
三期小洋楼即将面市

	宜昌·恒大绿洲
	5500
	本月备案5套，50、51#楼即将开盘


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：山水国际
□ 地理位置：发展大道与和谐路交汇处
□ 开 发 商：宜昌律信投资有限公司
□ 开发规模：总占地11万方，总建面30万方，绿化率38%，总户数约2000多户，停车位1742个。
□ 规划要点：由12栋32层高层及洋房围合而成，中心为2万方广场。
□ 建筑风格：新古典主义风格
□ 形象定位：40万方·西班牙洋房社区
□ 主力户型： A户型  3×2×2  134.90㎡
              C户型  2×2×2  110.60㎡
              E户型  2×2×1  90.07㎡
[image: IMG_258]
 
□ 销售动态：1、2、5、6、7#楼少量房源在售，9月下旬将加推3、4#楼，均价4800元/㎡，购房送超值置业基金。
[bookmark: _Toc353178140][bookmark: _Toc347757553] 
[bookmark: _Toc366243090]五、猇亭区
区内主要在售楼盘动态：
	项目
	销售价格
	销售情况

	盛世天下
	3500
	清盘在售，7日内签合同99折优惠

	 东都国际
	3700
	6-8#楼在售，本月备案6套
3#楼6月22日开盘，104-119㎡户型，本月无备案

	 润恒
 国华瑞景
	3700
	2、3、6#楼在售，79-105㎡户型，目前已备案71%


 
 
 
 
 
 
 
 
 
[bookmark: _Toc366243091]六、点军区
区内主要在售楼盘动态：
	项目
	销售价格
	销售情况

	维多利亚港湾
	4500
	50-53#楼8月22日开盘，已备案20%

	江南星城
	待定
	总建面28万方，已于7月29日开工


 
 
 
 
 
第四部分  媒体监测
[bookmark: _Toc366243093][bookmark: _Toc353178142][bookmark: _Toc347757555][bookmark: _Toc345167239]一、平面媒体投放情况
本月截止到31日，共有32个地产项目投放报纸广告，共计136篇。本月广告投放量较大的主要有三峡物流园、东郡、兴发广场、宜昌·恒大绿洲、东山康城等楼盘。
[bookmark: _Toc366243094][bookmark: _Toc353178143][bookmark: _Toc347757556][bookmark: _Toc345167240]二、媒体投放数据监测
1、报广投放时间段分析
[image: IMG_259] 
本月报广投放量从时间上来看，主要集中在8月9日、8月13日、8月16日、8月23日和8月30日这5个时间点，这5个时间点主要为周五，另外就是8月13日为农历七夕节，部分开发商也借节日气息，纷纷投放报广进行宣传，本月30日投放量达到巅峰，共计27篇。
                 [image: IMG_260]
 
从占比上来看，本月报广投放主要集中在周五，占到总投放量的47.8%，其它几天的投放量约占总量的52.2%。
2、投放媒体分析
                 [image: IMG_261]
 
本月三峡晚报投放量仍居榜首，共84篇，占纸媒总投放量的62%。三峡商报次之，共38篇，占纸媒总投放量的28%。三峡日报共14篇，占纸媒总投放量的10%。
3、媒体投放版面分析
                [image: IMG_262]
本月媒体投放版面，主要集中在整版投放。投放广告较多的楼盘主要有兴发广场、东辰壹号·峰景、香山·福久源等。本月报眼及条幅投放量占比35%，投放广告较多的楼盘主要有三峡物流园32篇，东郡9篇。半版投放占比24%，投放较多的楼盘主要有宜昌·恒大绿洲8篇，宏信玫瑰城4篇，长河湾2期·观澜4篇。 
4、项目投放量分析
各楼盘本月纸媒投放量对比
[image: IMG_263] 
纸媒投放TOP 1、2：三峡物流园、东郡
[image: IMG_264] 
本月三峡物流园共投放报广34篇，均为为内页半版及条幅，主要为其VIP招募活动做宣传；东郡共计投放报广11篇，开展“相约七夕，情定东郡”活动，同时为加推19#楼蓄客宣传。
纸媒投放TOP 3：兴发广场
[image: IMG_265] 
本月兴发广场共投放报广10篇，均为内页整版，主要是答谢业主并为其加推产品做宣传，该项目7、8#楼8月10日启动认筹，8月21日开盘，开盘当天即清盘。
纸媒投放TOP 4：宜昌·恒大绿洲
                    [image: IMG_266]
本月宜昌·恒大绿洲共投放报广10篇，其中2篇为内页半版，该项目50、51#楼即将开盘。
纸媒投放TOP 5、6：东山康城、三元·新外滩
               [image: IMG_267]
 
武汉正邦兴业地产顾问有限公司
2013年9月
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