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	[bookmark: _Toc360635227][bookmark: _Toc347757543][bookmark: _Toc345167227]一、本月楼市政策一览
1、6月3日，国土资源部：土地闲置一年将罚地价20%  
近日，国土部公布了修订后的《闲置土地处置办法》，这是该《办法》从1999年12月实施后，12年来首次修订。本次修订提出对囤地问题的部分预防和监管措施，要求土地使用者对项目竣工时间进行约定和公示。《办法》将在7月1日起实施。
按照原规定，闲置土地超过出让合同约定的动工开发日期满1年未动工开发的，可以征收相当于土地使用权出让金20%以下的土地闲置费；满2年未动工开发的，可以无偿收回土地使用权。修订后，这一标准统一改为“20%”，并首次明确土地闲置费不得列入生产成本。
2、6月5日，国务院：禁止以物流中心、商品集散地等名义圈地 
国务院办公厅近日印发《深化流通体制改革加快流通产业发展重点工作部门分工方案》，要求有关部门加强现代流通体系建设、全面提升流通信息化水平等工作的进一步分解和细化，抓紧制定具体落实措施。并明确要求加大流通业用地支持力度，但禁止以物流中心、商品集散地等名义圈占土地，防止土地闲置浪费。
3、6月13日，武汉公积金中心：公积金可付公租房租金 
此前，提取公积金以支付房租的政策一直都有，但由于房屋租赁关系必须到房管部门备案，而大量房东由于担心被征收个人所得税而不愿备案，导致公积金这一用途“名存实亡”。
　　近日，武汉市公积金中心明确表示，只要符合条件，承租公租房同样可以提取公积金，用于支付公租房房租。以公积金承租政府类公租房的家庭，将不存在以上问题。
据介绍，根据公积金相关政策，通过市场方式依法租房，且每月房租超过家庭月工资收入20%的，可提取本人及配偶公积金。在租房期间每年提取1次，单身职工月提取额不超600元，夫妻双方不超过800元。
4、6月24日，央行：实施稳健货币政策并适时适度预调微调 
中国人民银行货币政策委员会2013年第二季度例会日前在北京召开，会议强调，要认真贯彻落实党的十八大、中央经济工作会议和国务院常务会议精神，密切关注国际国内经济金融最新动向和国际资本流动的变化，继续实施稳健的货币政策，并着力增强政策的前瞻性、针对性和灵活性，适时适度进行预调微调。
央行表示，将在保持宏观经济政策稳定性、连续性的同时，优化金融资源配置，用好增量、盘活存量，更有力地支持经济结构调整和转型升级，更好地服务实体经济发展，更扎实地做好金融风险防范。将进一步推进利率市场化改革，更大程度发挥市场机制在资源配置中的基础性作用。继续推进人民币汇率形成机制改革，保持人民币汇率在合理均衡水平上的基本稳定。
5、6月27日，武汉公积金管理中心：7月起公积金缴存不封顶
武汉住房公积金中心表示，7月1日起，全市100多万城镇职工住房公积金缴存额度开始实行2013年标准。根据计算公式，今年职工月最低缴存额度是176元（单位和个人缴存之和）；月缴存额超过2936元的职工要缴纳个税。值得注意的是，下月起，武汉公积金缴存不再设定月缴存上限。
6、6月28日，证监会：坚决贯彻国务院有关房地产调控的规定 
证监会召开例行新闻发布会，对于近日有媒体报道关于房地产再融资及并购重组开闸有关问题，证监会新闻发言人表示，根据国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知，及关于进一步做好房地产调控工作的有关规定，存在规定情形的房地地产开发企业将暂停上市、再融资、重大资产重组，证监会坚决贯彻国务院有关规定，对房地产企业是否存在违反有关规定的情形，证监会将依据国土部门意见进行认定，进一步完善部门协商机制，提高工作效率。
同时，将与深交所继续加强与股东减持相关的信息披露、内幕交易的监管，一旦发现违法违规行为将严厉查处。
政策解析：
本月楼市调控政策仍以土地方面为主，国土部对土地闲置处罚力度加大，央行则是采取灵活的货币政策应对楼市的变化，值得一提的是武汉市不再限制公积金缴纳上限，且可使用公积金支付公租房租金。楼市政策调控依然严紧，随着社会的发展，楼市调控会形成更加有序的调控监管机制。
[bookmark: _Toc360635228]二、楼市发展趋势分析
◎ 土地状况：
◆ 供应情况：6月全国300个城市共推出土地3636宗，推出土地面积14608万平方米，环比减少4%，同比增加9%。其中，住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）1146宗，推出土地面积5315万平方米，环比增加3%，同比增加30%。2013年上半年全国土地市场受政策影响较小，供应量与成交量均同比上涨，本月推地量环比下降，但仍高于去年同期。
◆ 成交情况：6月全国300个城市共成交土地1979宗，成交面积8004万平方米，环比减少32%，同比减少26%；其中，住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）608宗，成交面积3043万平方米，环比减少22%，同比增加4%。年初至今，全国土地成交量始终维持较高水平，交易市场表现活跃。
◆ 成交价格：6月全国300个城市成交楼面均价为1235元/平方米，环比上涨14%，同比上涨44%；其中住宅类用地（含住宅用地及包含住宅用地的综合性用地）成交楼面均价为1575元/平方米，环比上涨7%，同比上涨41%。今年开发商拿地多倾向重点一二线城市，受此影响全国土地及住宅用地成交楼面均价整体呈上行趋势。
◎ 房价情况：
本月监测的43个重点城市成交价格环比略有下降，其中海口跌幅最大，达12.39%，扬州环比涨幅最大，为9.85%。10个重点城市中，成都价格环比跌幅最大，为9.55%，其次是杭州，环比下降8.27%，总体而言，本月成交均价略有回落。
本月宜昌楼市情况：
在房地产市场销售火热的带动下，房企拿地热情也如天气一般逐渐升温，大多数房企持续积极拿地，多地不断出现“地王”踪迹。本月我市土地市场也异常活跃，开发商拿地积极，土地成交创历史新高，我市地产项目开盘均表现出热销态势，楼市整体前景向好。
 
[bookmark: _Toc360635234][bookmark: _Toc353178135]第三部分  各区楼市表现 
宜昌楼市主要动态：
l            本月接受认筹的项目有：
东辰壹号·峰景6#接受认筹；
香山·福久源二期18#楼认筹；
恒信·中央公园认筹高层3万抵5万，洋房5万抵10万。
l            本月新开盘项目有：
锦绣星城6月10日开盘；
东都国际3#楼6月22日开盘；
东郡B区20/21#楼6月1日开盘；
香山·福久源13#楼6月15日开盘；
城中金谷2期8/9#楼6月9日开盘。
l            主城区其他重点项目动态：
通达·南山悦6月8日样板房开放；
宏信·公园里6月19日接待中心开放；
山水国际“缤纷夏日，乐在山水”活动；
碧水兰庭“清凉好礼，惊喜一夏”活动；
至上·未来城“美好未来，为爱加油”活动；
星湖湾举办“爱在星湖湾，情定夷陵区”活动；
恒信·中央公园举办“城市中轴，星级生活”活动；
华祥商业中心6月23日举行“三峡文化天地全球招商大会暨签约仪式”。
[bookmark: _Toc360635235][bookmark: _Toc353178136][bookmark: _Toc345167233][bookmark: _Toc347757549]一、西陵区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售均价
	销售情况

	锦绣华庭
	7400
	14-16#楼85-133㎡在售，本月备案7套，目前已备案145套；
5月25日加推13#楼，本月备案40套，目前已备案83套

	紫晶城
天御
	   9000
	尾盘在售，87-174㎡户型，目前已备案97%，本月无新备案

	滨江壹号
	8000
	酒店式公寓少量在售，一次性99折

	碧水兰庭
	7800
	78-94㎡二房、98-124㎡三房
举办“清凉好礼，惊喜一夏”活动

	锦绣华俯
	 7900
	4、5#楼在售，88-136㎡户型
本月备案14套，总共已备案92%，

	华祥
商业中心
	8000
	一期住宅已售罄，仅剩少量商铺在售。
二期写字楼在售，精装公馆在售


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
[bookmark: _Toc360635236][bookmark: _Toc353178137][bookmark: _Toc347757550][bookmark: _Toc345167234]二、伍家区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售均价
	销售情况

	宏信·依山郡
	待定
	总建面32万㎡，容积率2.1，绿化率40%
由高层、洋房及联排叠拼组合而成

	兴发广场
	5600
	二期6#楼已售罄，7#楼预计六月推出

	宜化新天地
	5400
	一期1-7#楼在售，81-139㎡户型，已备案86%

	金东山六期
	商11500
住4700
	二期街铺清盘在售
公寓40-50㎡在售，住宅预计下半年推出

	凯旋名门
	5800
	4#楼5月25日开盘，87-129㎡户型
本月备案40套，总共已备案88%

	新外滩
	12000
	1、2#楼在售，260-420㎡户型
本月备案10套，总共已备案46套，外滩领馆开始招商

	城中金谷
	5700
	二期8、9#楼6月9日开盘，95-127㎡户型，目前已备案56%

	东辰壹号御景
	5500
	现房在售，97-136㎡户型，购房享99折优惠

	东辰壹号峰景
	5600
	四期4#楼，93-144㎡户型，开盘售罄
6#、9#楼开始接受登记

	香山福久源
	5900
	13#、14#、15#楼90-131㎡户型售罄
18#楼即将推出

	宏峰上上城
	5100
	三期将于下半年推出

	东郡
	5700
	20、21#楼6月1日开盘，82-132㎡户型，目前已备案41套

	江山多娇
	7500
	4期1#、2#楼5月25日开盘，78㎡-156㎡户型，本月备案7套，总共已备案47%

	虹桥国际公寓
	临江9300
非临江7000
	临江房源C1/C2栋在售，139-186㎡户型，E栋清盘在售
买房送中央空调

	金色海岸
	9500
	少量房源在售，57-750㎡户型

	世纪山水
	6080起
	洋房110-156㎡户型
购房享受全款96折，按揭97折优惠


2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：城中金谷
□ 地理位置：伍家岗区合益路88号（宝塔河化纤厂）
□ 开 发 商：宜昌凯利投资有限公司
□ 形象定位：城脉·原山·观邸
□ 开发规模：建筑面积约30万㎡，占地面积 11万㎡
□ 主力户型： A户型   2×2×1  82.97㎡
              B户型   2×2×1  95.23㎡（可蝶变）
              C2户型  2×2×1  105.12㎡（可蝶变）
              D2户型  2×2×2  116.06㎡（可蝶变）
              E户型   3×2×2  127.31㎡（可蝶变）
[image: IMG_256]
 
□ 项目点评：项目整体景观别致，这次推售80%是可蝶变户型，空间灵活，赠送面积多，周边配套设施还有待完善，东侧变电站对生活居住会带来一定影响。
□ 项目动态：二期8、9#楼已于6月9日开盘，均价5700元/平方米，开盘当天购房客户较多，去化率90%左右。 
[bookmark: _Toc360635237][bookmark: _Toc353178138][bookmark: _Toc347757551][bookmark: _Toc345167235]三、开发区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售均价
	销售情况

	水榭花都
	5400
	A-E栋楼在售，81-126㎡户型，本月备案54套

	地铂港
	5200
	70-90㎡户型在售，本月备案1套

	东山康城
	4600起
	90-110㎡户型在售，现推特价房42万元起
本月备案16套

	泰富广场
	6400
	二期住宅在售，约240套房源，113、114、136㎡户型
本月备案11套，目前已备案69%

	西江国际
	4800起
	现房在售， 90-118㎡户型
本月备案17套，目前已备案79%

	运河名都
	6000
	1#楼在售，按揭99折，全款98折
本月备案3套，已备案89%

	运河佳苑
	6300
	二期5#、6#、7#楼在售，95㎡-144㎡户型
本月备案50套，目前已备案67%

	宜洋汽车后市场
	公寓4000
商铺12000
	三期尾盘在售，44-106㎡户型，全款97折，按揭99折

	鸿华SOHO时代
	5500
	50-90㎡(住宅)，52-704㎡(办公)在售，已备案77%

	三峡企业总部基地
	7600
	独栋企业办公楼在售，近期将推出集成式办公楼

	水悦城
	待定
	写字楼、商铺正在登记中，预计2013年中开盘

	600米
	19万/套起
	6月10日正式公开，离夷陵中学600米，34-51㎡户型

	恒信中央公园
	待定
	4月21日营销中心开放，6月10启动恒信会员招募会


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：恒信·中央公园
□ 地理位置：发展大道与汉宜高速公路交汇处
□ 开 发 商：湖北恒信德龙实业有限公司
□ 开发规模：占地5.5万㎡，总建面22万㎡。A区为办公、商业，总建面7.7万㎡，容积率5.5；B区为住宅，总筑面14.3万㎡，容积率3.5，建筑密度17.2%，绿地率40%，总户数1468户。
□ 规划要点：包括酒店、写字楼、花园洋房、高层、汽车展示厅等。
□ 主要卖点：以欧陆台地园林为设计雏形，打造大宜昌首个公园主题社区。
□ 主力户型： 5A户型  4×2×2  129.63㎡
              5B户型  2×2×1  95.26㎡
              9C户型  2×2×1  108.01㎡
□ 项目点评：交通十分便利，但该项目周边生活配套欠完善。
□ 项目动态：6月2日举办“城市中轴，星级生活”启动会及准业主感恩会，6月10日启动“恒信会”会员招募，预计下半年开盘。
                    [image: IMG_257] 
[bookmark: _Toc360635238]四、夷陵区
1、区内主要楼盘动态
	项目
	销售均价
	销售情况

	 宏信·玫瑰城
	待定
	总建面40万方，约2600套，预计10月开盘

	 宏信·公园里
	待定
	总建面18万方，6.19接待中心开放

	 平湖天下
	4800
	三期在售，90-135㎡户型，目前已备案44%

	平湖国际
	5200
	A-C栋在售，78-157㎡户型，目前已备案52%

	平湖港湾
	待定
	位于夷陵区虾子沟，总占地8061.9㎡，总建面5万方

	 七星花园
	3800起
	5月18日公开认筹，举办“七星相伴，为爱筑家”活动

	 至上•未来城
	4680
	1-3#楼89-127㎡户型在售，目前已备案70%

	 山水国际
	4298起
	 1#、2#、5#、6#、7#楼在售，82-137㎡户型
目前已备案64%

	 萧氏茗邸
	4000
	现房在售，135㎡三房、148㎡四房，目前已备案12%

	 弘林大厦
	4800
	3月30日开盘，50-97㎡户型，目前已备案45%

	 河畔春秋
	4000
	2、3号楼在售，90-98㎡户型，目前已备案76%

	 锦绣星城
	5000
	4期在售，108-135㎡户型，一次性98折，按揭99折
商铺5万抵8万，目前已备案19%

	 国宾壹号
	4900
	尾盘在售，双拼、联排、叠拼，300万/套起

	 宏信·嘉豪城
	4200
	一期大户型享9.65折优惠，商铺、车位在售

	清江润城
	4800
	41、42、45、47#楼在售，72-136㎡户型，本月备案9套

	梅岭一号
	4800
	3月23日开盘，本月备案23套，总共已备案85%

	星湖湾
	4800
	二期加推80-112㎡户型，首付4万起，本月备案29套
现举办“爱在星湖湾，情定夷陵区”活动

	宜昌·恒大绿洲
	5500
	本月备案5套，峰汇豪邸即将开盘


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2、区内重点项目调查
◎ 项目名称：宏信·公园里
□ 地理位置：夷陵区平云二路黄金公园（金凤朝阳正对面）
□ 开 发 商：稻花香集团旗下宏信地产
□ 开发规模：占地4.7万㎡，容积率为2.79，总建筑面积18万㎡。
□ 规划要点：包含住宅、酒店、运动馆、社区医疗服务、文化室等。
□ 建筑风格：ART DECO风格
□ 形象定位：公园里的欧陆风
□ 主力户型： A1户型  3×2×2  129.25㎡（可蝶变）
              B2户型  3×2×2  133.04㎡（可蝶变）
              B3户型  3×2×2  112.78㎡
              D1户型  3×2×1  126.34㎡（可蝶变）
              D3户型  2×2×2  88.28㎡
                      [image: IMG_258]
□ 项目动态：6月19日接待中心对外开放，目前已建至地上一层，将于今年下半年开盘。
□ 项目点评：项目地处小溪塔中心区域，紧邻黄金公园，周边生活配套设施完善，居住环境优雅，建成将是小溪塔片区又一标志性楼盘。
                        [image: IMG_259]
五、猇亭区
区内主要在售楼盘动态：
	项目
	销售均价
	销售情况

	盛世天下
	3500
	清盘在售，7日内签合同99折优惠

	东都国际
	  3700
	6-8#楼在售，本月备案12套
3#楼6月22日开盘，104-119㎡户型，当日送5000元家电，

	润恒国华瑞景
	3700
	2、3、6#楼在售，79-105㎡户型，本月备案30套


 
 
 
 
 
[bookmark: _Toc360635240]六、点军区
区内主要在售楼盘动态：
	项目
	销售均价
	销售情况

	维多利亚港湾
	3200
	42、43#楼在售，124-167㎡户型，已备案82%


 
 
[bookmark: _Toc360635241]第四部分  媒体监测 
[bookmark: _Toc360635242][bookmark: _Toc353178142][bookmark: _Toc347757555][bookmark: _Toc345167239]一、平面媒体投放情况
本月截止到30日，共有37个地产项目投放报纸广告，共计133篇。本月广告投放量较大的主要有恒信·中央公园、三峡物流园、香山·福久源、东郡、华祥·三峡文化天地等楼盘。
[bookmark: _Toc360635243][bookmark: _Toc353178143][bookmark: _Toc347757556][bookmark: _Toc345167240]二、媒体投放数据监测
1、报广投放时间段分析
[image: IMG_260] 
本月报广投放量从时间上来看，主要集中在6月7日、6月9日、6月14日、6月21日及6月28日这5个时间点，这5个时间点主要为周五，本月28日投放量达到巅峰，共计33篇。
                        [image: IMG_261]
从占比上来看，本月报广投放主要集中在周五，占到总投放量的65%，其它几天的投放量约占总量的35%。
2、投放媒体分析
        [image: IMG_262]   
本月三峡晚报投放量仍居榜首，共72篇，占纸媒总投放量的54%。三峡商报次之，共49篇，占纸媒总投放量的37%。三峡日报共12篇，占纸媒总投放量的9%。
3、媒体投放版面分析
                   [image: IMG_263]
本月媒体投放版面，主要集中在报眼及条幅投放。在报眼及封面条幅投放广告较多的楼盘主要有三峡物流园、福久源·新天地等。本月整版投放量占比32%，整版投放较多广告的楼盘主要有恒信中央公园9篇，国宾壹号·海涵5篇。半版投放占比26%，半版广告投放较多的楼盘主要有恒信·中央公园10篇，宜昌·恒大绿洲4篇，宜化·新天地3篇。
                  [image: IMG_264]
纸媒投放TOP 1：恒信·中央公园
[image: IMG_265] 
本月恒信·中央公园共投放报广23篇，其中9篇是内页整版，其它为内页半版及条幅，主要为其样板间开放及开盘做蓄客宣传，此次广告也很有创意。
纸媒投放TOP 2：三峡物流园
[image: IMG_266] 
本月三峡物流园共投放报广19篇，其中2篇为内页整版，该项目将于7月24日开业，报广投放主要为其项目招商做宣传。
纸媒投放TOP 3、4：香山·福久源、国宾壹号·海涵
                                 
                            [image: IMG_267]
本月香山·福久源共投放报广9篇，主要答谢客户及后期产品宣传续客，国宾壹号·海涵投放报广5篇，均为内页整版，主要针对6月16日园林开放及剩余产品做宣传。
纸媒投放TOP 5、6：华祥·三峡文化天地、至上·未来城
                                               
                                        [image: IMG_268]
本月华祥·三峡文化天地和至上·未来城均投放报广5篇，三峡文化天地主要为其精装公寓做宣传，至上·未来城为其“美好未来，为爱加油”活动宣传。
本月我市楼市如同六月的天气一样火热，各项目开盘现场均出现热销的局面，尤其是城东片区，热销的同时也伴随着价格的上扬，东站附近部分楼盘均欲突破六千大关。虽然炎热的天气减缓了不少购房者看房的步伐，但各开发商积极的促销热情吸引着置业者的眼球，如恒信·中央公园分别举办“城市中轴，星级生活”及准业主答谢会，“恒信会”会员招募等活动；碧水兰庭持续“清凉好礼，惊喜一夏”活动；山水国际举办“缤纷夏日，乐在山水”活动等。
 
武汉正邦兴业地产顾问有限公司
2013年7月
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